REGULAMIN USTALANIA OPLAT ORAZ ROZLICZANIA KOSZTOW

GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI I LOKALAMI UZYTKOWYMI

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WIDOK,, W KRAKOWIE
(tekst jednolity z dn. 26.11.2024 r.)

A. PODSTAWY PRAWNE.

§1
ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 roku - Prawo spotdzielcze ( Dz. U. z 2018 r. poz. 1285 ze
zmianami),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 845
ze zmianami),

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali ( Dz. U. z 2019 r. poz. 737 ze
zmianami),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WIDOK",

5. Regulaminy wewnetrzne Spoétdzielni i ogdlnie obowigzujace przepisy prawa,

6. Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw z dn.

7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2017 poz. 328 ze zmianami),

7. Ustawa Prawo energetyczne z dn.10.04.1997 r. (Dz.U. z 2019 r.. poz. 755, ze zmianami),

8. Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 22 wrze$nia 2017 r. w sprawie szczegoétowych

10.

11.

12.

13.

zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w
ciepto(Dz. U. 2017. poz. 1988.),

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001 (Dz.U. z 2018 r. poz. 1234 ze zmianami),

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych (Dz.U. z 2019
r. poz. 865 ze. zmianami),

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2019 r. poz. 351 ze
zmianami),

Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach (Dz.U. z
2018 r. poz. 1454 ze zmianami),

Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. z 2018 r. poz. 2174
zezmianami).

B. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1. ,,Dysponencie lokalu” -nalezy rozumie¢ osobe lub osoby fizyczne lub prawne:



1) bedace cztonkami Spoétdzielni, ktore posiadaja:
a. lokatorskie prawo do lokalu,
b. wilasnosciowe prawo do lokalu,
C. prawo o odrebnej wtasnos$ci lokalu,

2) nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktore posiadajg:
a. prawo do odrebnej wlasnosci lokalu,
b. umowy najmu lokalu,
c. zajmujg lokal bez tytutu prawnego.

2. ,,Wlascicielu lokalu" - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawna, ktora posiada
odrebng wiasnos$¢ lokalu, dla ktorej jest zalozona ksigga wieczysta.

3. ,Nieruchomos$¢ wspolng”- nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ przypadajacaw czgsciach
utamkowych wiecej niz jednemu wiascicielowi, w tym Spotdzielni. Nieruchomo$é wspolng
stanowig: nieruchomos$¢ gruntowa przynalezna do nieruchomosci wraz z infrastrukturg oraz
wszystkie czesci i urzadzenia nieruchomosci budynkowej, ktore nie stuza do wytacznego uzytku
dysponentéw lokali, miedzy innymi fundamenty, Sciany z kanatami wentylacyjnymi i
spalinowymi, stropy, korytarze, klatki schodowe, zsypy, piony instalacji elektrycznej,
wodociggowej i kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, suszarnie, dachy, kominy
oraz elementy elewacji, jak rynny, rury spustowe, ofasowania. Elementy infrastruktury
nieruchomosci stanowig w szczegolnosci: drogi, chodniki, zielen, place zabaw, wiaty
$mietnikowe itp. potozone na dziatce gruntowej, przynaleznej do nieruchomosci.

4. ,Mieniem Spoldzielni” sa:

1) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez spotdzielni¢ dziatalnosci wytworczej, budowlane;j,
handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej,
zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami;

2) nieruchomos$ci zabudowane urzagdzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i
sieciami technicznego uzbrojenia terenu, zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow lub
osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego;

3) nieruchomosci niezabudowane, a to nieruchomosci, ktore pozostaja w
majatkuSpoldzielnipoustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali oraz jednocze$nie sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu a nie przynalezg do poszczegdlnych nieruchomosci, w tym m.in.:
drogi osiedlowe, chodniki, zatoki parkingowe, fragmenty infrastruktury technicznej,
place zabaw dla dzieci, tereny rekreacyjne, budynki techniczne 1 lokale uzytkowe
potozonepoza obrgbem nieruchomos$ci budynkowych.

§3

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi dotyczy lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych w
tym garazy oraz terenow bedacych w uzytkowaniu wieczystym lub stanowigcych wlasnosé
Spotdzielni, wraz z drogami, chodnikami, ciggami pieszo - jezdnymi, parkingami, placami
zabaw, budynkami technicznymi oraz urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego.

2. Niniejszy regulamin okresla:
a. rodzaje kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobow lokalowych Spotdzielni,
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b. zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi z dysponentami lokali
oraz z osobami zajmujacymi lokale bez tytulu prawnego,

c. zasady ustalania wysoko$ci optat ponoszonych przez dysponentow lokali oraz osoby
zajmujace lokale bez tytutu prawnego.

C. KOSZTY

§4

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja koszty zwigzane z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czeg$ciach przypadajacych na lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni.

§5
Do kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi zalicza si¢:

koszty eksploatacji i konserwacji nieruchomosci,
koszty zuzycia wody i odprowadzenia §ciekow,
koszty centralnego ogrzewania lokalu,

koszty wywozu nieczysto$ci komunalnych,
koszty zuzycia cieptej wody uzytkowej,

koszty zuzycia energii elektrycznej,

koszty zuzycia gazu,

koszty podatkéw i1 optat gminnych,

koszty eksploatacji dzwigdéw osobowych,

10 koszty konserwacji i napraw domofonow,

11. koszty ubezpieczenia,

12. koszty odpisow na fundusze remontowe,

13. koszty zbiorczego dostarczania sygnalu RTV,
14. koszty wysylki korespondenc;ji.
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§6

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg si¢ na:

=

Koszty bezposrednie, ktore powstaja w bezposrednim zwigzku z dang nieruchomoscia,

2. Koszty posrednie, ktore nie mozna przyporzadkowaé do konkretnych nieruchomosci,do

ktorych zalicza sig:

a. koszty zwigzane z eksploatacja, konserwacjg 1 remontami nieruchomosci, stanowiacych
mienie Spotdzielni, przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
lub uzytkujace lokale w okreslonych budynkach lub osiedlu,

b. koszty zwigzane z dziatalno$cig spoteczng o§wiatowa i kulturalng, w zakresie
obcigzajacym cztonkow Spotdzielni,

c. koszty ogodlnego zarzadu, ktére zgodnie z corocznymi uchwatami Rady Nadzorczej sa
rozliczane wedlug udzialu procentowego przychoddéw na wskazane dziatalnosci.



Obcigzaja one kazda nieruchomos$¢ w takiej proporcji, jaka wynika z sumy powierzchni
uzytkowych wszystkich lokali w danej nieruchomos$ci do sumy powierzchni ogdlem,
ujetych w zataczniku do Regulaminu.

§7
1. Koszty, o ktorych mowa w §5 sg ewidencjonowane na poszczegolne nieruchomosci.

2. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla poszczegdlnych nieruchomosci
przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z rokiem kalendarzowym, w oparciu
0 roczny plangospodarczySpoétdzielni, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Po zakonczeniu roku kalendarzowego dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki
zasobami mieszkaniowymi dla poszczegolnych nieruchomosci. Réznica miedzy kosztami a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nast¢pnym.

D. POZYTKI

§8

1. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielnia mozeprzeznaczy¢
wszczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych =z eksploatacjg iutrzymaniem
nieruchomos$ci,w zakresie obcigzajacym cztonkdéw Spoéldzielni oraz na prowadzenie
dziatalnos$ci spoteczno, oswiatowo-kulturalnej, jak rowniez zasilenie funduszy wiasnych
Spoétdzielni.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgSci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wtascicielom tych lokali proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspdlnej. W takim
samym stosunku wtasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnej w cze$ci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych
przychodach.

§9

1. Dysponenci lokali nie bedacy cztonkami Spoldzielni oraz dysponenci garazy nie czerpig
korzy$ci z pozytkdéw 1 innych przychodéw wymienionych w §8 ust.1.

2. Najemcy lokali bedacych wtasnoscig Spotdzielni, jak rowniez osoby nie posiadajace tytutlu
prawnego do lokalu nie czerpig korzysci z pozytkow 1 innych przychodow wymienionych w
§8 ust.1i 2.

E. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GZM

I. Jednostki rozliczeniowe



§10

1. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg:
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1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

gospodarstwo domowe,

osoba,

lokal,

udzial w nieruchomosci wspodlnej,

jednostki wynikajgce ze specyfikacjiurzagdzen pomiarowych,
nieruchomos¢,

ilo$¢ oproznianychkontenerow na nieczystosci komunalne.

§11

1. Jednostke 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu stosuje si¢ do rozliczenia:

a.
b.

kosztow eksploatacji i konserwacji,

kosztow centralnego ogrzewania w lokalach, ktore nie sg opomiarowane w liczniki
ciepta lub nie posiadajg podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania na warunkach
okreslonych w Regulaminie Rozliczania Kosztoéw Centralnego ogrzewania,

podatkow i optat gminnych,

kosztow remontow nieruchomos$ci w tym: budynkdéw, instalacji, urzadzen i
infrastruktury,

regulowania przez spotdzielni¢ zobowiagzan z tytulu zaciagnietych kredytow lub
przedtuzonych termindéw ptatnosci za wykonane prace remontowe,

kosztow posrednich okreslonych w §6, w czesci przypadajacej na dang nieruchomos¢.

2. Zapowierzchni¢ uzytkowg lokalu przyjmuje si¢ powierzchni¢ okreslong prawomocna
uchwatg Zarzadu o przedmiocie odrgbnej wtasnosci lokalu, sporzagdzong na podstawie art. 42
1 art. 43 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 roku wraz z pdzniejszymi
zmianami.

§12

1. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na osoby stale zamieszkujace
lubfaktycznie korzystajace z lokalu, dotyczy wydatkow z tytutu:

a
b.
C.
d
e
f

zuzycia wody i odprowadzania sciekow w lokalach, ktore nie sgopomiarowane,
cieptej wody uzytkowej w lokalach, ktére nie sg opomiarowane,

WYywozu nieczysto$cikomunalnych,

eksploatacji dzwigow,

zuzycie energii elektrycznej na klatkach schodowych budynkow,

optat wynikajacych z odrgbnych przepisow.



§13

1. Za osobe zamieszkalg w lokalu uwaza si¢ osobe zamieszkatg dtuzej niz 14 dni, bez wzglgdu na
tytut prawny do lokalu, potwierdzong stosownym o$wiadczeniem.
2. Zmiany liczby 0s6b zamieszkatych:

a.

na dysponencie lokaluspoczywa obowigzek zgloszenia zmiany liczby zamieszkujgcychten lokal.
Zgloszenia nalezy dokona¢ w terminie 14-tu dni od zmiany liczby 0s6b zamieszkatych w danym
lokalu,

w przypadku nie zgloszenia oséb faktycznie zamieszkatych w danym lokalu, Zarzad
Spoétdzielni ma prawo pobrania naleznej optaty za 3 lata wstecz, liczac od daty
ujawnienia zamieszkania 0sob, chyba ze zainteresowany wykaze odpowiednimi dokumentami,
1z stwierdzony stan zamieszkiwania jest krotszy,

zapisy zawarte w § 13 pkt 2 b nie dotyczg narodzin i zgonow, ktorych terminy biegng od dnia
miesigca nastepnego po zaistniatym fakcie.

3. W przypadku lokalu, w ktérym nie jest zameldowana ani tez faktycznie nie zamieszkuje ani jedna
osoba, oplaty nalicza si¢ jak dla jednej osoby — nie dotyczy za wyjatkiem rozliczenia oplat za wywoz
nieczystosci statych komunalnych, w tym przypadku zadeklarowania, ze nie mieszka w lokalu zadna

osoba Spoétdzielnia nie nalicza tej optaty.

4. W przypadku braku deklaracji dotyczacej iloSci 0sob faktycznie zamieszkatych w lokalu,
zostanie przyjeta do naliczania tych optat ilo§¢ osob wynikajaca z powierzchni uzytkowe;j
zajmowanego lokalu, a to:

lokal mieszkalny o powierzchni  do 24 m? - 2 osoby,
lokal mieszkalny o powierzchni od 24,1 do 32 m? - 3 osoby,
lokal mieszkalny o powierzchni od 32,1 do 40 m? - 4 osoby,
lokal mieszkalny o powierzchni od 40,1 do 48 m* - 5 o0sob,
lokal mieszkalny o powierzchni od 48,1 m? - 6 0soOb.

W miesigcu nastepnym po ustaniu cztonkostwa w SM ,,Widok” Spotdzielnia nalicza optaty
mieszkaniowe jak dla osob nie bedacych cztonkami SM ,,Widok”.

§ 14

Rozliczenie kosztow:

a.

rozliczenie kosztow okreslonych w Regulaminie rozpoczyna si¢ od daty uzyskania tytutu
prawnego do lokalu, zamiany lub nabycia, a takze od daty postawienia lokalu do dyspozycji
przez Spotdzielnig, a w przypadku osob zamieszkatych bez tytutu prawnego od dnia ich
zamieszkania w lokalu,

zaprzestanie naliczania kosztoOw nastepuje poczawszy od nastgpnego miesigcakalendarzowego
od daty zgloszenia wniosku.



§15
Lokal jako jednostke rozliczeniowg stosuje si¢ do rozliczenia:

a. kosztow konserwacji domofonow,
b. kosztow cieptej wody uzytkowej w zakresie oplaty stalej za zamdwiong moc cieplng,
C. kosztoéw wysylki korespondenc;ji.

§16

Wysoko$¢ udziatu w nieruchomos$ci wspdlnej stosuje si¢ przy rozliczeniu podatkow i optat na
rzecz gminy.

§17

W lokalach, w ktérych sg zainstalowane sprawne i legalizowane urzadzenia pomiarowe zuzycia
zimnej wody, centralnej cieptej wody uzytkowej, energii cieplnej lub podzielniki kosztow
centralnego ogrzewania, koszty z tych tytuldw rozliczane sa w oparciu o wskazania tych
urzadzen.

I1. Rozliczenie kosztow eksploatacji i konserwacji zasobéw mieszkaniowych
§18
1. Koszty eksploatacji i konserwacji zasobow mieszkaniowych obejmuja m.in.:

a. koszty konserwacji, w tym:

— koszty kontroli stanu technicznego instalacji gazowej,

— koszty kontroli przewodoéw kominowych,

— koszty kontroli instalacji elektrycznej,

— koszty kontroli instalacji odgromowej,

— koszty konserwacji instalacji alarmowej,

— koszty konserwacji instalacji przeciwoblodzeniowej,

— koszty urzadzen p-poz. klatek schodowych,

— koszty instalacji sanitarnych, wodno-kanalizacyjnych, gazowych, c.o.,

— pozostale prace konserwacyjne i awaryjne nieruchomosci,

koszty sprzatania,

koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

osobowy fundusz ptac,

koszty og6lnego zarzadzania, w tym koszty zarzadzania dzwigami osobowymi,
koszty utrzymania zwigzane z eksploatacjg danej nieruchomosci oraz nieruchomosci
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stanowigcych mienie spétdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace lub uzytkujace lokale w okreslonych budynkach,
g. pozostate koszty eksploatacji.
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. Wszystkie w/w koszty ewidencjonowane sg zgodnie z Zaktadowym Planem Kont.

§19

Koszty eksploatacji i konserwacji zasobow mieszkaniowych sg ewidencjonowane
i rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji
I konserwacji jest rok kalendarzowy.

Kosztyeksploatacjiikonserwacji rozlicza si¢ na powierzchnie
uzytkowagwszystkichsamodzielnych lokali mieszkalnych i uzytkowych w danej
nieruchomosci, w tym garazyzajmowanych przez dysponentéw lokali. Nie obcigza si¢
kosztami eksploatacji i konserwacji lokali i pomieszczen ogdlnego przeznaczenia jak:
pralnie i suszarnie domowe, przechowalnie wozkéw itp.

Jezeli suma naliczonych optat zaliczkowych w danej nieruchomos$ci na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 konserwacji przewyzszy poniesione z tego tytutu koszty, nadwyzke
zarachowuje si¢ na poczet przychodéw nieruchomosci roku nastepnego.

Jezeli suma naliczonych optat zaliczkowych w danej nieruchomos$ci na poczet pokrycia
kosztow eksploatacji i konserwacji jest mniejsza od poniesionych z tego tytutu kosztow,
niedobdr zarachowuje si¢ w ci¢zar kosztow roku nastgpnego.

Miesieczne zaliczkowe optaty dla dysponentow lokali w danej nieruchomosci na poczet
pokrycia kosztow eksploatacji i konserwacji w kolejnym okresie rozliczeniowym
przypadajace na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali lub udziaty w nieruchomosci wspélnej,
ustalane sg w oparciu o roczny plan gospodarczy z uwzglednieniem wynikéw finansowych
w tej pozycji kosztow za poprzednie okresy rozliczeniowe oraz planowanych pozytkow, o
ktorych mowa w §8. Uchwate w sprawie ustalenia miesiecznych zaliczkowych optat,
podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Rada Nadzorcza moze na wniosek wigkszosci wtascicieli w budynku lub budynkach
potozonych wobrebie danej nieruchomosci obliczonej wedlug wielkos$ci udziatlow

W nieruchomosci wspolnej- ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tytutu utrzymania
nieruchomosci wspolnej, wtascicieli lokali o innym przeznaczeniu, jezeli uzasadnia to
sposob korzystania z tych lokali.

Dopuszcza si¢ zmiane wysokosci miesi¢cznej zaliczki na poczet pokrycia kosztow
eksploatacji i konserwacji nieruchomosci w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadkach
koniecznosci poniesienia nieplanowanych wydatkoéw lub powstania okolicznos$ci
niezaleznych od Spoétdzielni.

Optaty z tytulu najmow.

a. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego uiszczajg Spotdzielni miesieczneoplaty za jego
uzywanie, ktorego elementem sktadowym sg przypadajace na ten lokal koszty jego
utrzymania.

b. Osoba zajmujaca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale uprawniona do lokalu
zamiennego albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu albo oplat,
jakie bytaby obowigzana wnosi¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.



II1. Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania
§20

1. Poniesione przez spotdzielni¢ koszty centralnego ogrzewania ewidencjonowane sa na
poszczegodlne budynki, a okresem rozliczeniowym z dysponentami lokali jest rok
rozliczeniowy.

2. Wynikowe koszty centralnego ogrzewania budynkow rozliczane sg na poszczegdlne lokale wg.
odrebnych zasad ustalonych w Regulaminie rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej dla
celow centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej SM ,,WIDOK” w Krakowie,
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

IV. Rozliczanie kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekow
§21

1. Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow odbywa si¢ indywidualnie
dlakazdego budynku, na podstawie wskazan wodomierzy zainstalowanych na przytaczach do
budynku.

2. Koszty jakie ponosi Spoétdzielnia z tytulu dostarczenia wody 1 odprowadzenia Sciekow do
poszczegolnych lokali podlegajg poétrocznym rozliczeniom z dysponentami lokali

3. Koszty optat abonamentowych od gléwnych wodomierzy jakie ponosi Spétdzielnia na rzecz
dostawcy wody, koszty wody przeznaczane na cele techniczne i gospodarcze oraz roznice
pomiedzy suma kosztow zuzycia wody i odbioru $ciekow rozliczonych z dysponentami lokali,
a kosztami zakupu wody i $ciekow danej nieruchomosci,0bcigzajag koszty eksploatacji danej
nieruchomosci.

4. Tlo$¢ odprowadzonych z lokalu $ciekow przyjmuje si¢ rowng ilosci zuzytej] w tym lokalu
wody.

5. Koszty zuzycia wody i odprowadzania §ciekOw rozliczane sg na poszczegdlne lokale oraz
cze$ci wspolne budynku wg zasad ustalonych w Regulaminie rozliczania kosztow zuzycia
wody i odprowadzania $ciekow oraz wywozu nieczystosci komunalnych obowigzujacym w
SM ,,Widok” w Krakowie, uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza.

V. Rozliczanie kosztow wywozu nieczystosci komunalnych

§22

Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazde;j
nieruchomosci i obejmuja:

1. Koszty optat na rzecz Gminy Miejskiej Krakow, w ramach ktérych realizowany jest przez Gming
wWywOz nieczystosci statych.



2. Koszty optat dodatkowych za ustugi zwigzane z gospodarowaniem odpadami komunalnymi takie
jak:
a. Koszty wynajmu pojemnikow,
b. koszty mycia i dezynfekcji pojemnikow,
c. koszty wywozu odpadow zielonych (trawy, gatezi drzew, krzewow i zywoplotow),
d. Koszty wywozu odpadow niebezpiecznych, chemikaliow, akumulatorow, baterii, Swietlowek,
jarzenidwek, itp.,
koszty wywozu odpadow elektrycznych i elektronicznych,
inne koszty wywozu odpadow natozone przez Gmine Miejska Krakow,wynikajace z faktur
wystawionych dla Spotdzielni przez ustugodawce. Ewidencjonowane i rozliczane sg w
kosztach eksploatacji jako utrzymanie osiedla, dla kazdej nieruchomosci odr¢bnie.

=-h D

3. Rozliczenie kosztow z Gming:

a. wysoko$¢ kosztow ustalona jest na podstawie obowigzujacych uchwat Rady Miasta Krakowa
oraz ztozonych przez Spotdzielni¢ deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi dla poszczegdlnych nieruchomosci.

b. Spoéldzielnia zobowigzana jest do wnoszenia optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi do 14 dnia kazdego miesigca kalendarzowego, w ktorym powstal obowigzek
ponoszenia tej oplaty.

C. koszty optat na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw wynikajace z deklaracji nie podlegaja
korektom.

4. Koszty wywozu nieczystosSci statych rozliczane sg na lokale wg zasad ustalonych w Regulaminie
rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekOw oraz wywozu nieczystosci
komunalnych, obowigzujacym w SM , Widok” w Krakowie, uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.

V1. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji dZzwigéw osobowych
§23

1. Koszty utrzymania dzwigdéw obejmuja wydatki Spotdzielni na biezaca obstuge eksploatacyjna,
koszty polisy ubezpieczeniowej, energii elektrycznej zuzytej do ich dziatania, koszty dozoru
technicznego, koszty rozmow z aparatéw zainstalowanych w windach.

2. Koszty utrzymania dzwigoéw sa ewidencjonowane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

3. Rozliczenia kosztow utrzymania dzwigdw na poszczegolne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do
liczby zamieszkatych osob. Mieszkania usytuowane na I pigtrze ponoszg optate w wysokosci
50% stawki. Mieszkania usytuowane na parterze nie ponosza kosztow eksploatacji dzwigow.

VI1l. Zasady rozliczania kosztow konserwacji i remontow domofonow

§24

1. Koszty konserwacji instalacji domofonowej.
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a. Koszty konserwacji domofondéw ustalanesag na podstawie wynegocjowanej stawki
ryczattowej wynikajacej z umowy zawartej z konserwatorem. Obejmuja one:

— naprawe uktadu elektronicznego,

— naprawg linii przesytowych,

— naprawe elementow kaset przyzywowych,

— wymiang rygli elektromagnetycznych,

b. Koszty konserwacji domofondéw pokrywaja wszyscy dysponenci lokali, ktorzy sa
podtaczeni do instalacji domofonowej. Podstawg finansowania w/w kosztow jest
miesi¢czna stawka ustalana przez Zarzad Spoétdzielni.

C. jednostka rozliczeniows jest lokal.

2. Koszty remontow instalacji domofonowej rozliczane s3 w ramach funduszu remontowego
nieruchomosci.

VI1Il. Zasady rozliczania kosztow pakietu podstawowego telewizji kablowej
§25

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu podtaczenia lokalu do telewizji kablowe]
(pakiet podstawowy),rozliczane s3a na podigczone lokale wg indywidualnych zgloszen
dysponentow lokali. Dysponenci lokali obowigzani sg zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o nawigzaniu
lub rozwigzaniu umowy z telewizja kablowa w zakresie pakietu podstawowego, rozliczanego za
posrednictwem Spotdzielni.

Do stawki za korzystanie z podstawowego pakietu telewizji kablowej doliczana jest stata optata
z tytulu obstugi.

IX. Zasady rozliczania kosztow energii elektrycznej
§26

1. Koszty zuzycia energii elektrycznej sg ustalane na podstawie faktur i wynikaja z odczytow
licznikéw na poszczegdlnych budynkach.
2. Podziat kosztéw energii elektrycznej nastgpuje wedlug miejsc zuzycia energii na:

a. indywidualny punkt §wietlny w piwnicy oraz w pomieszczeniu dodatkowym i obcigza
kazdego dysponenta lokalu mieszkalnego oraz dysponenta lokalu mieszkalnego
posiadajacego zawarta umowe na korzystanie z pomieszczenia dodatkowego,

b. oswietlenie wewngtrzne zbiorowe w budynkach pigciokondygnacyjnych — obcigza
kazdego dysponenta lokalu mieszkalnego zamieszkatego w tych budynkach,

c. os$wietlenie wewnetrzne zbiorowe w budynkach wysokich (posiadajacych windy) —
obcigza kazdego dysponenta zamieszkalego w budynku /od osoby/, przy czym dla lokali
powyzej parteru jest uyymowane w kosztach eksploatacji dzwigow,

d. oswietlenie wewnetrzne w budynku przy ul. Balickiej 14B w klatkach bez wind -
obcigzeni sg dysponenci kazdego mieszkania w budynku przy ul. Balickiej 14B,

e. os$wietlenie zewnetrzne terenu w budynku przy ul. Balickiej 14B — obciazeni sa
dysponenci kazdego mieszkania w budynku przy ul. Balickiej 14B,

f. koszty o$wietlenia mienia Spotdzielni ponosza wszyscy dysponenci lokali mieszkalnych.

11



X. Zasady rozliczania kosztow dzialalnosci spoleczno, oswiatowo -kulturalnej
§27

. Koszty statutowej dzialalnoScispoteczno, oswiatowo- Kulturalnej, prowadzonej przez
Spotdzielnie nalicza si¢ kwotowo na poszczegolne lokale. Kwoty obcigzajace lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe ustala Rada Nadzorcza.

. Czlonkowie spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnos$cig spoteczna,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez sp6tdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi. Wtlasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebgdace cztonkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie
korzysta¢ z takiej dzialalno$ci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

. Pozytki i inne przychody uzyskane w danym roku z nieruchomosci, na ktorych zlokalizowany
jest Klub Osiedlowy ,,JJordanéwka” SM Widok, stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci.

. Do pozytkdéw z nieruchomos$cizalicza si¢ w szczegdlnosci:

a) dochody z reklam na $cianach, dachach Klubu,

b) wynajem pomieszczen wspolnych w Klubie,

C) dzierzawa terenu wchodzacego w zakres W/w nieruchomosci

X1. Zasady rozliczania kosztéw wysylki korespondencji

§27%

. Kosztami wysytki korespondencji obcigzani sg ci dysponenci lokali, ktoérzy do celu wysytki
korespondencji zglosili adres znajdujacy si¢ poza terenem zarzadzanym przez Spotdzielnig.

. Miesieczng optate ryczaltowa za wysylke korespondencji na adres znajdujacy si¢ poza
terenem zarzadzanym przez Spoéldzielni¢ ustala Rada Nadzorcza w drodze uchwaty, przy
uwzglednieniu ilosci listow wysytanych kazdego roku na adresy korespondencyjne oraz
aktualnie obowigzujacych cen operatora pocztowego.

Niniejsze zasady rozliczania kosztow wysytki korespondencji nie dotycza optaty
manipulacyjnej za wystanie upomnienia, czy wezwania do zaplaty, ktora jest naliczana na
podstawie przepisOw § 3 ust. 3. Regulaminu postepowania przy windykacji naleznosci w
Spoéldzielni.

FUNDUSZE REMONTOWE
XI. Zasady rozliczania kosztow remontow
§28

. Podstawe prawna tworzenia funduszy stanowi Statut Spotdzielni oraz rzeczowy plan
remontdow na dany rok gospodarczy, uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg. Jednostka
rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ilokali o innym
przeznaczeniu.
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2. Spotdzielnia tworzy:

1) Centralny Fundusz Remontowy powstajacy:

a. z odpiséw obcigzajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wnoszonych
przez cztonkow Spotdzielni, wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami oraz
0soby.ktorym przystugujg lokale na podstawie umowy najmu,

b. zinnych zrédet finansowania.

2) Fundusz Remontowy Nieruchomos$ci powstajgcy:

a. z odpisow obcigzajacych  koszty gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi
wnoszonychprzez cztonkéw Spotdzielni, whascicieli lokali niebgdacych cztonkami oraz
osoby, ktérym przystuguja lokale na podstawie umowy najmu,

b. z innych Zrodet finansowania.

§ 29

1. Centralny Fundusz Remontowy Spoétdzielni jako cato$¢ winien by¢ wykorzystany na
finansowanie gospodarki remontowej zwigzanej z mieniem Spoéldzielni, w tym migdzy
innymi:na konieczne remonty wynikajace z decyzji organdéw NadzoruBudowlanego,
Sanepidu, Urzgedu Dozoru Technicznego itp., oraz remonty urzadzen rekreacyjno -
sportowych.

2. W przypadku wolnych $rodkéow Centralny Fundusz Remontowy (mienia Spétdzielni) moze
by¢przeznaczony na dofinansowanie remontow w poszczegolnych nieruchomosciach:
— urzadzen infrastruktury technicznej,
— sieci technicznego uzbrojenia terenu,
— sieci drog, chodnikéw, parkingdw, matej architektury
— lokali wtasnych spoétdzielni, w tym biura, warsztaty,
— mienia Spétdzielni, stuzgcego do uzytku wspolnego Spotdzielni, jakocatosci(lokale
uzytkowe, tereny),
— wydzielonych nieruchomos$ci mieszkaniowych w granicach uchwalonychprzez Zarzad.

3. Optata naFundusz Remontowy Nieruchomoscijest ustalana, na wniosek Zarzadu, przez Rade
Nadzorcza. Wysokos$¢ optaty na fundusz remontowy wynika z planu rzeczowego remontow
na dany rok kalendarzowy.

4. Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu moze okresli¢ jaka czeS¢ optatposzczegdlnych
nieruchomos$ci bedzie przeznaczona zaliczkowo na realizacje planow remontowych danej

nieruchomos$ci w latach nastepnych, ktorych koszty wymagatyby ustalenia ponadprzecigtnej
optaty remontowej w stosunku do dotychczas stosowanych.

G. POSTANOWIENIA DODATKOWE
§30

1. Niewykorzystane w danym roku fundusze remontowe przechodza na rok nastepny.
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Planyremontoww zakresie rzeczowym i finansowym tworzone dla
poszczegolnychnieruchomosci i mienia Spotdzielni podlegaja uchwaleniu przez Rade
Nadzorcza.

XI11. Rozliczanie kosztow z tytulu podatkow i oplat gminnych
§ 31

Koszty podatkow i optat gminnych obejmuja wydatki z nastgpujacych tytutow:

a. podatku od nieruchomosci i gruntu,

b. optat za wieczyste uzytkowanie terenu,

c. innych podatkow i optat pobieranych przez Gming zgodnie z obowigzujgcymiprzepisami.

Podatek od nieruchomosci i gruntow w wysokosci uchwalonej przez uprawniony organ gminy
naliczany jest od powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych, pomieszczen wspdlnego
uzytku danej nieruchomo$ci tj. powierzchni piwnic, korytarzy, schowkow, suszarni,
wozkowni znajdujacych si¢ w danej nieruchomos$ci oraz od powierzchni gruntow danej
nieruchomosci.

Koszty, o ktorych mowa w ust. 1 s3g ewidencjonowane i1 rozliczane na poszczegdlne
nieruchomosci.

Koszty podatkéw i optat gminnych przypadajacych na nieruchomosci stanowigce mienie
spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace lub
uzytkujace lokale w okreslonych budynkach lub osiedlu obcigzaja koszty poszczegdlnych
nieruchomos$ci. Podstawa podziatu kosztow jest powierzchnia uzytkowa lokali w tych
nieruchomos$ciach lub powierzchnia uzytkowa lokali wraz z powierzchnig uzytkowa
pomieszczen przynaleznych.

Koszty podatkow 1 optat gminnych przypadajacych na nieruchomosci stanowigce
wolnostojace pawilony handlowe oraz zespoty garazowe rozliczane sg na dysponentoéw oraz
najemcoéw lokali w tych nieruchomos$ciach. Podstawa podziatu kosztow jest powierzchnia
uzytkowa lokali lub udzialy w nieruchomos$ci wspdlne;.

Koszty podatkow 1 optat gminnych przypadajacych na dzierzawcow terendow Spotdzielni
rozliczane s3 na dzierzawcoéw terendow. W przypadku dzierzawy dziatki lub czesci dzialki
przez kilku dzierzawcoéw podstawa podzialu kosztow jest powierzchnia zajmowanej przez
dzierzawcow powierzchni gruntu zgodnie z zawarta umowa dzierzawy.

Czlonkowie spotdzielni lub wiasciciele lokali, ktorzy posiadaja odrgbna wlasnos¢ w danej
nieruchomos$ci podatki 1 oplaty od tej nieruchomos$ci wnoszg bezposrednio do gminy,
natomiast w pozostatej czeSci optaty z tytulu kosztow podatkdéw i1 optat gminnych
przypadajacych na nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 4 wnosza do Spoétdzielni.

Wysoko$¢ miesigcznych optat na pokrycie kosztow podatkow i optat gminnych, o ktorych
mowa wyzej, ustala si¢ w oparciu o koszty rzeczywiste wynikajace ze stawek podatku od
nieruchomoséci i gruntu oraz oplat za wieczyste uzytkowanie terenu w przeliczeniu na 1 m?
pow. uzytkowej lokalu lub udzialy w nieruchomos$ci wspdlne;j.
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Okresem rozliczeniowym kosztow z tytutu podatkow i optat gminnych jest rok kalendarzowy
§ 31!

. Do innych podatkow i optat pobieranych przez Gming¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
nalezy migdzy innymi roczna oplata przeksztalceniowa, nalezna z tytulu przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasno$ci gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe (pod budynkami mieszkalnymi) w odniesieniu do udzialéw Spoéidzielni,
obejmujacych spédtdzielcze prawa do lokali orazprawa do miejsc postojowych w halowych
garazach wielostanowiskowych, ptatna przez Spotdzielni¢ jednorazowo w roku 2019 zgodnie
Z Uchwatag Nr VII Walnego Zgromadzenia Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Widok™ z dnia
15.06.2019r.

Zgodnie z Uchwatg Nr CXV/3022/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 listopada 2018 roku, w

przypadku wniesienia optaty jednorazowej w roku 2019:

a. dla udziatdw odpowiadajacym lokalom mieszkalnym przystuguje bonifikata w wysokosci
60 %,

b. dla udziatlow odpowiadajagcym lokalom uzytkowym, tj.: garazom wbudowanym, miejscom
postojowym, miejscom postojowo-garazowym, lokalom ustugowym, itp. bonifikata nie
przyshuguje.

Zgodnie z art. 9 ust.6. Ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnos$ci tych gruntow (t.j. Dz.U. z 2019 r.,
poz. 916), Spotdzielnia mieszkaniowa uwzglednia wysokos$¢ optaty i optaty jednorazowe;j
oraz warto$¢ udzielonej bonifikaty, przy ustalaniu wysoko$ci kosztéw zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci, obcigzajacych osoby, ktérym przyshuguja
spétdzielcze prawa do lokali.

. Wysokos$¢ optaty jednorazowej, ustalana przez Urzad Miasta Krakowa na podstawie art. 7 ust.
7 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnos$ci tych gruntow (t.j. Dz.U. z 2019 r.,
poz. 916), odpowiada iloczynowi optaty rocznej za przeksztalcenie gruntéw oraz liczby 20
lat, z uwzglednieniem przystugujacej bonifikaty i wynosiw przypadku wniesienia optaty
jednorazowej w roku 2019:

a. dla udziatéw odpowiadajacym lokalom mieszkalnym: Oy = Or X 20 X (100% - 60%),

b. dla udziatéw odpowiadajagcym lokalom uzytkowym: O; = Or X 20,

gdzie:

O; — optata jednorazowa,

Or — optata roczna.

. Wysokos¢ oplaty jednorazowej, obcigzajaca lokal objety spotdzielczym prawem do lokalu
mieszkalnego oraz spotdzielczym wilasnosciowym prawem do lokalu uzytkowego ustalana
jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

. Wysokos$¢ optlaty jednorazowej, obcigzajaca udzialy w lokalach bedacych wtlasnoscia
Spotdzielni (miejsca postojowe) ustalana jest na podstawie wielkosci udziatu.

Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali lub prawa do miejsc

postojowych w halowych garazach wielostanowiskowychsg zobowigzani do splaty kwoty
odpowiadajacej optacie jednorazowej z tytutu przeksztatcenia gruntu poprzez:

15



10.

11.

— wnoszenie w ramach miesi¢gcznych optat kwoty przypadajacej na dany lokal lub miejsce
postojowe w terminie do 15 dnia kazdego miesigca przez czas ustalony wuchwale Rady
Nadzorczej,

— dokonanie jednorazowej wptaty na indywidualne konto optat, po wcze$niejszym
zgloszeniu 1 uzgodnieniu wysokos$ci naleznej optaty w Dziale Optat Mieszkaniowych
Spoétdzielni.

Wnoszone od 1.01.2019 r. optaty za przeksztalcenie gruntdw zostang zaliczone na poczet
kwoty odpowiadajacej naleznej optacie jednorazowe;.

Dokonanie jednorazowej wplaty jest wymagane kazdorazowo przed zawarciem umowy
ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci i przeniesienia wtasnosci lokalu.

W przypadku zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, lub prawa do miejsca
postojowego w halowym garazu wielostanowiskowym (sprzedazy, darowizny)i braku
dokonania jednorazowej wptaty, w wydawanym przez Spoéldzielni¢ zaswiadczeniu
potwierdzajacym przystugujace prawo do lokalu zostaje umieszczona informacja o cigzacym
na kazdoczesnym wtascicielu prawa lub udziatu, obowigzku wnoszenia oznaczonej w optacie
mieszkaniowe] miesigcznej kwoty z tytutu sptaty kwoty odpowiadajacej naleznej optacie
jednorazowejz tytutu przeksztatcenia gruntu.

W przypadku nabycia spadku i braku dokonania jednorazowej wptaty, spadkobierca
przejmuje obowigzek wnoszenia miesiecznej kwoty z tytulu splaty naleznej optaty
jednorazowej.

H. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI GARAZAMI

I. Pojecia podstawowe

§ 32
Garaz jest to lokal uzytkowy, przeznaczony na przechowywanie pojazdow mechanicznych.

Nieruchomo$¢ wspdlng stanowi grunt oraz czg¢sSci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza
wyltacznie do uzytku wiascicieli garazy.

Udziat wtasciciela wyodregbnionego garazu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej garazu do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich garazy
wchodzacych w sktad danego zespotu.

Powierzchnia uzytkowa budynku - jest to suma powierzchni: lokali mieszkalnych, piwnic
indywidualnych (komoérek lokatorskich), garazy, miejsc postojowo-garazowych, miejsc
postojowych, lokali ustugowych oraz powierzchni wewnatrz budynku stanowiacych czesci do
uzytku wspodlnego w danym budynku.

Powierzchnia uzytkowa zespotu garazowego — jest to suma powierzchni: garazy (miejsc

postojowo-garazowych, miejsc postojowych), oraz czesci wspolnych w halach zamykanych
dostepnych wylacznie dla uzytkownikéw znajdujacych si¢ w danym zespole.
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6. Powierzchnia uzytkowa garazu (miejsca postojowo-garazowego, miejsca postojowego) - jest
to powierzchnia wydzielona S$cianami i bramg (garaz, miejsce postojowo-garazowe),
przegrodami azurowymi, bramami azurowymi, umowng linig z przeznaczeniem do
indywidualnego uzytkowania przez konkretnego wtasciciela — metraz okreslony przez
Okregowe Przedsiebiorstwo Geodezyjno - Kartograficzne w Krakowie oraz Uchwaty Zarzadu
SM ,,Widok”.

7. Powierzchnia uzytkowa zasobow Spotdzielni- jest to suma powierzchni uzytkowych
budynkéw,obejmujaca wszystkie budynki znajdujace si¢ w zasobach mieszkalnych.

8. Przez wilascicieli garazy nalezy rozumie¢ osoby, ktorym przystuguje prawo odrebnej
wiasnos$ci do garazu.

9. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do garazu oznacza, ze osoby posiadajace wlasnosciowe
prawo do garazu majg ograniczone prawo rzeczowe. Wtascicielem garazy jest Spotdzielnia,

za$ ich uzytkownikom przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do garazy, ktore jest
prawem zbywalnym i podlega egzekucji.

Il. Postanowienia ogélne
§33

Istniejace garaze, pozostajace w zarzadzie Spotdzielni, rozdzielone sg organizacyjnie na grupy -
zespoty:

przy ul. Na Btonie 7A,

przy ul. Na Btonie 7B,

przy ul. Na Btonie 7C,

przy ul. Armii Krajowej77,
przy ul. Balickiej 14B:

zespot I - garaze 2 kondygnacyjne - 144 szt. boksow
zespot Il - garaze | kondygnacyjne - 41 szt. boksow

zespot 111 - garaze 3 kondygnacyjne - 266 szt. boksow
zesp6t IV - garaze wbudowane - 12 szt. boksow
zespol V - garaze

— garaze wbudowane - 12 szt. bokséw,

— miejsca garazowe w halowym garazu wielostanowiskowym- 47 szt.,
— Mmigjsca postojowe w halowym garazu wielostanowiskowym -57szt.

o0 o

§34

1. Czlonkowie, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do garazy wnosza do Spotdzielni optaty
na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w cz¢sciach przypadajacych na
ich garaze, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz
zobowigzan Spoéldzielni z innych tytutow. Zobowigzani sg takze dokonywaé wptat na fundusz
remontowy zasobow garazowych, wnosi¢ podatek od nieruchomosci gruntowej i budynkowe;j
oraz optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow.

2. Czlonkowie Spotdzielni posiadajacy prawo odrebnej wlasnosci garazu wnosza do Spoéldzielni
optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania ich garazy, eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni oraz zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow, w tym przypadajaca czes¢ podatkow
1 optat od nieruchomos$ci. Zobowiazani sg takze ponosi¢ koszty zarzadzania nieruchomoscia

17



wsp6lng 1 dokonywa¢ wptat na fundusz remontowy zasoboéw garazowych. Sg oni obcigzani taka
czescig kosztow eksploatacji danej nieruchomosci, jaki jest ich udzial w nieruchomosci wspdlne;j,
w stosunku do lokali uzytkowych stanowigcych wyodrgbniong wilasnos¢. Obcigzenie kosztami
eksploatacji danej nieruchomos$ci moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich udzialu w nieruchomosci
wspolne;j, jesli sposob korzystania z tych lokali przez ich witascicieli dodatkowo zwigksza koszty
eksploatacji. Wielkos$¢ tego zwickszenia okresla, na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza Spétdzielni.

Wiasciciele garazy nie bedacy cztonkami sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach wigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem ich garazy, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych
oraz w kosztach zarzadzania tymi nieruchomos$ciami na takich samych zasadach jak cztonkowie.
Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore jest przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace na osiedlu, w tym przypadajaca czes$é
podatkéw 1 optat od nieruchomosci. Spotdzielnia moze nalicza¢ 1 pobiera¢ zaliczki na fundusz
remontowy w wysokosci jak od czionkdéw. Wiascicielom tych garazy nie przystuguje udzial w
pozytkach z nieruchomosci 1 innych dochod6w z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni oraz beda oni
wnosi¢ oplate z tytulu zarzadzania ich nieruchomoscia w wysokosci okre§lonej przez Rade
Nadzorczg.

Powyzsze zasady obowiazuja we wszystkich zespotach garazowych.
§35
Koszty gospodarki zasobami garazowymi ustala si¢ stosujac nastepujace dane:

a. Zespot garazowy I (garaze 2 - kondygnacyjne) potozone przy ul. Na Btonie 7A

— liczba boksow 144 szt.,
— powierzchnia dziatki przynaleznej do zespotu garazowego 5.135 m?,
— powierzchnia uzytkowa zespotu garazowego 2.397,20m?,

b. Zespot garazowy Il (garaze 1- kondygnacyjne) potozoneprzy ul. Na Btonie 7B

— liczba boksow 41 szt.,
— powierzchnia dziatki przynaleznej do zespolu garazowego 1.769 m?,
— powierzchnia uzytkowa zespotu garazowego 674,35 m?,

C. Zespot garazowy III (garaze 3- kondygnacyjne) polozone przy ul. Na Blonie 7C

— liczba boksow 266 szt.,
— powierzchnia dzialki przynaleznej do zespolu garazowego 6.350 m?,
— powierzchnia uzytkowa zespotu garazowego 5.132,78 m?,

d. Zespot garazowy IV , garaze wbudowane potozone przy ul. Armii Krajowej 77

— liczba boksow 12 szt.,

— powierzchnia uzytkowa zespotu garazowego 196,80 m?,
— powierzchnia uzytkowa budynku 3.437,15m?,
e. Zespot garazowy V — ul. Balicka 14B
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— garaze wbudowane:
— liczba boksow 12 szt.,

— powierzchnia uzytkowa garazy wbudowanych 234,20 m?,

— powierzchnia uzytkowa budynku 10.286,73 m?,

— miejsca garazowe w halowym garazu wielostanowiskowym:

— liczba miejsc 47 szt.,

— powierzchnia uzytkowa miejsc garazowych 808,61,36 m?,

— powierzchnia uzytkowa budynku 10.286,73 m?,

— miejsca postojowe w halowym garazu wielostanowiskowym.

— liczba miejsc postojowych 57szt.,

— powierzchnia uzytkowa miejsc postojowych 910,36 m?,

- powierzchnia uzytkowa budynku 10.286,73 m?,
f. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynku przy ul. Armii Krajowej 77 3.240,35 m?,
g. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynku przy ul. Balickiej 14B 8.204,86 m?.

Koszty gospodarki zasobami garazowymi s3 ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegdlnych zespotow garazowych.

Koszty eksploatacji garazy i zasady ich ustalania
§36
Do kosztow eksploatacji naleza:

a. utrzymanie drog i terendow przynaleznych do poszczegdlnych zespotow garazowych, a to:
ods$niezanie, posypywanie piaskiem, wywoOz $mieci, utrzymanie o$wietlenia zewngtrznego,
czyszczenie studzienek kanalizacyjnych, koszenie traw, inne,

ubezpieczenie majatkowe budynkoéw garazowych,

zuzycie energii elektrycznej na terenie garazy,

narzut kosztow ogolnego zarzadzania,

Inne.

® o0 o

Jednostka rozliczeniowa poszczegdlnych rodzajow kosztow (stanowiska kosztow) jest 1 m?2
powierzchni uzytkowej garazu, ustalony wedlug pomiarow OPGK w realizacji ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

§37

Zasady ustalania kosztow wyszczeg6lnionych w § 36 ust. 1 pkt. a — e dla poszczegdlnych
zespotow garazowych przedstawiono w podrozdziatach B-E.

Podatek od nieruchomosci:
a. oplacany przez Spoldzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany

odrebnie dla kazdego zespotu garazy w rozbiciu na:
— podatek od gruntu wchodzacego w sktad zespotu,
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— podatek od poszczegdlnych garazy,

b. obcigzenia poszczegdlnych garazy podatkiem wymienionym dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej garazy,

c. Wilasciciele garazy stanowigcych wyodrebniong wilasno$¢ rozliczaja si¢ z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gming, w czgsci dotyczacej odrebnej wlasnosci lokali oraz ze
Spoéidzielnig w czgsci przypadajacej z tytulu wspdlnego uzytkowania mienia Spoétdzielni.

3. Optata z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow:

a. ponoszone przez spotdzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane
1 rozliczane odrgbnie dla poszczegdlnych zespotow garazy,

b. obciagzenia poszczegdlnych garazy optatami za wieczyste uzytkowanie gruntudokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej garazy,

c. wiasciciel garazu stanowiacego odrgbna wlasnos¢, bedacy wspotuzytkownikiemwieczystym
gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej garaz ten jej potozony, rozlicza si¢
indywidualnie z wtascicielem gruntu z tytulu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu
W cze$ci dotyczacej odrebnej whasnosci lokali oraz ze Spotdzielnig w czesci przypadajacej z
tytulu wspolnego uzytkowania mienia Spétdzielni.

IV. Zasady ustalania kosztow eksploatacji dla zespoléow garazowych nr I, I1, 111
§38

1. Koszt sprzatania terenu wokot zespotu garazy oblicza si¢ jako proporcje powierzchni dziatki
w/w zespotu do powierzchni sprzatanej ogétem. Nastepnie jest ustalany koszt przypadajacy
na 1m? powierzchni uzytkowej garazu udziatem powierzchni uzytkowej garazu w powierzchni
uzytkowej zespotu. Podstawag ustalenia kosztow sprzatania jest faktura za sprzatanie,
wystawiona przez firme sprzatajaca osiedle.

2. Koszenie trawy, utrzymanie drog i terendw przynaleznych, a to: od$niezanie,wywoz gatezi,
posypywanie piaskiem, wywoz $mieci. Podstawa ustalenia w/w kosztow jest faktura, wystawiona
przez firm¢ za obstuge calego Osiedla, natomiast koszty przypadajace na zespot oblicza sie jako
proporcje powierzchni dziatki w/w zespotu do powierzchni zasobow Spotdzielni ogdlem.
Koszty przypadajace na 1m? powierzchni uzytkowej garazu ustala sie udziatem powierzchni
uzytkowej garazu w powierzchni uzytkowej zespotu.

3. Koszt ubezpieczenia od zdarzen losowych wynika z kosztu polisy ubezpieczeniowej zespotu.
Koszt ubezpieczenia przypadajacy na 1m? powierzchni uzytkowej garazu wylicza sie
udziatem powierzchni garazu w powierzchni uzytkowej zespotu.

4. Inne koszty, jakutrzymanie oswietlenia zewnetrznego, czyszczenie studzienek kanalizacyjnych,
poniesione na dany zesp6t, wynikajace z faktury, przypadajace na 1m? powierzchni uzytkowe;j
garazu wylicza si¢ udzialem powierzchni garazu w powierzchni uzytkowej zespotu.

5. Dlaposzczegdlnych zespotow garazowych wysokos$¢ narzutow kosztow ogdlnego zarzadzania
jest ustalana zgodnie z corocznymi uchwatami Rady Nadzorczej. Koszt ogdlnego zarzadu
przypadajacy na 1 m?powierzchni uzytkowej garazu jest ustalany jako udzial powierzchni
uzytkowej danego garazu w powierzchni uzytkowej zespotu ogotem.

6. Pozytki:
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a. pozytki 1 inne przychody uzyskane w danym roku z nieruchomosci, na ktorych
zlokalizowane sg garaze, stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem tych nieruchomosci a w czg¢Sci przekraczajacej te wydatki, przypadaja
wlascicielom lokali uzytkowych - garazy, proporcjonalnie do ich udzialow w
nieruchomosci wspoélnej, poprzez pomniejszenie stawki eksploatacyjne;.

b. do pozytkow z nieruchomosci zalicza si¢ w szczegodlnosci:

— dochody z reklam na $cianach, dachach,
— wynajem pomieszczen wspdlnych,
— dzierzawa terenu wchodzacego w zakres danej nieruchomosci.

V. Zasady ustalania kosztéow eksploatacji dla zespotu IV (ul. Armii Krajowej 77)
§39

Koszt sprzatania garazy oblicza si¢ jako proporcje powierzchni zabudowanej dziatki budynku
do tacznej powierzchni zasobow Spoéldzielni ogoétem. Nastepnie jest ustalany koszt
przypadajacy na 1m? powierzchni uzytkowej garazu, udziatem powierzchni uzytkowej garazu
w tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan i garazy potozonych w budynku przy ul. Armii
Krajowej 77. Podstawg ustalenia kosztow sprzatania jest faktura za sprzatanie.

Koszt ubezpieczenia od zdarzen losowych wynika z kosztu polisy ubezpieczeniowej budynku
przy ul. Armii Krajowej 77. Koszt ubezpieczenia przypadajacy na 1m? powierzchni uzytkowej
garazu wylicza si¢ proporcjg powierzchni garazu w tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan
i garazy w tym budynku.

. Narzut kosztéw ogdlnego zarzadu dla zespolu IV jest ustalany corocznymi uchwatami Rady
Nadzorczej

Podstawg ustalenia kosztow koszenia trawy, utrzymania drog i terendOw przynaleznych, a to:
odsniezania,wywozu gatezi, posypywania piaskiem, wywozu $mieci jest faktura. Koszty
przypadajace na zesp6t IV oblicza si¢ jako proporcje powierzchni zabudowanej dziatki
budynku do tacznej powierzchni zasobow Spodldzielni ogdlem. Nastepnie jest ustalany koszt
przypadajacy na 1m? powierzchni uzytkowej garazu, udziatem powierzchni uzytkowej garazu
w lacznej powierzchni uzytkowej mieszkan i garazy, znajdujacych si¢ w budynku przy ul.
Armii Krajowej 77.

VI. Zasady ustalania kosztow eksploatacji dla garazy wbudowanych (ul. Balicka 14b)
§40

Koszt sprzatania garazy wbudowanych oblicza si¢ jako proporcje¢ powierzchni zabudowanej
dziatki budynku do tacznej powierzchni zasobow Spoétdzielni ogdtem. Nastepnie jest ustalany
koszt przypadajacy na 1m? powierzchni uzytkowej garazu wbudowanego, udziatem
powierzchni uzytkowej garazu wbudowanego w tacznej powierzchni uzytkowej budynku i
garazy wbudowanych. Podstawa ustalenia kosztow sprzatania jest faktura za sprzatanie
Osiedla.

Koszt ubezpieczenia od zdarzen losowych wynika z kosztu polisy ubezpieczeniowej budynku
przy ul. Balickiej 14B . Koszt ubezpieczenia przypadajacy na 1m? powierzchni uzytkowe;

21



garazu wylicza si¢ proporcjg powierzchni garazu w tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan
1 garazy w tym budynku.

. Narzut kosztow ogdlnego zarzadu dla zespotu V jest ustalany corocznymi uchwatami Rady
Nadzorczej.

Podstawg ustalenia kosztow koszenia trawy, utrzymania drog i terendOw przynaleznych, a to:
ods$niezania,wywozu gatezi, posypywania piaskiem, wywozu smieci jest faktura. Koszty
przypadajace na zespdl V oblicza si¢ jako proporcje powierzchni zabudowanej dziatki
budynku do tacznej powierzchni zasobow Spédtdzielni ogdlem. Nastepnie jest ustalany koszt
przypadajacy na Im? powierzchni uzytkowej garazu, udziatem powierzchni uzytkowej garazu
w tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan i garazy, znajdujacych si¢ w budynku przy ul.
Balickiej 14B

VIl. Zasady ustalania kosztéw eksploatacji dla miejsc garazowych (ul. Balicka 14b).
§41

Koszt sprzataniamiejsc garazowych oblicza si¢ jako proporcje powierzchni zabudowanej
dziatki budynku do tacznej powierzchni zasobéw Spédtdzielni ogdétem. Nastepnie jest ustalany
koszt przypadajacy na 1m? powierzchni uzytkowej miejsc garazowych udziatem powierzchni
uzytkowej miejsc garazowych w tacznej powierzchni uzytkowej mieszkanh i1 miejsc
garazowych znajdujacych si¢ w budynku. Podstawg ustalenia kosztow ochrony jest faktura.

Koszt ubezpieczenia od zdarzen losowych wynika z kosztu polisy ubezpieczeniowej obiektu,
w ktorym sa usytuowane miejsca garazowe. Koszt ubezpieczenia przypadajacy na 1m?
powierzchni uzytkowej miejsc garazowych wylicza si¢ udzialem powierzchni miejsc
garazowych w lacznej powierzchni uzytkowej mieszkan i miejsc garazowych.

. Narzut kosztow ogdlnego zarzadu dla miejsc garazowych jest ustalany corocznymi uchwatami
Rady Nadzorczej.

Podstawg ustalenia kosztow koszenia trawy, utrzymania drog i terendOw przynaleznych, a to:
odsniezania,wywozu gatezi, posypywania piaskiem, wywozu smieci jest faktura. W/w koszt
przypadajacy na miejsce garazowe oblicza si¢ jako proporcje powierzchni zabudowane;j
dziatki budynku do tacznej powierzchni zasoboéw Spédtdzielni ogdétem. Nastepnie jest ustalany
koszt przypadajacy na 1m?2 powierzchni uzytkowej miejsc garazowych, udziatem powierzchni
uzytkowe] miejsc garazowych w tacznej powierzchni uzytkowej mieszkah 1 miejsc
garazowych.

Inne koszty, jak: utrzymanie o$wietlenia zewngtrznego (w halach), konserwacji i naprawy usterek
w bramach, poniesione na dany zesp6t, wynikajace z faktury, na 1m? powierzchni uzytkowe;j
miejsc garazowych sg ustalane udziatem powierzchni uzytkowej miejsc garazowych w tacznej

powierzchniuzytkowej mieszkan 1 miejsc garazowych.

VIIl. Zasady ustalania kosztéw eksploatacji dla miejsc postojowych (ul. Balicka 14b).
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§42

1. Koszt sprzatania miejsc postojowych oblicza si¢ jako proporcje powierzchni zabudowanej
dziatki budynku do tacznej powierzchni zasoboéw Spédtdzielni ogdétem. Nastepnie jest ustalany
koszt przypadajacy na 1m? powierzchni uzytkowej miejsc postojowych udziatem powierzchni
uzytkowej miejsc postojowych w tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan i miejsc
postojowych. Podstawg ustalenia kosztow sprzatania jest faktura za sprzgtanie, wystawiona
przez firme sprzatajaca osiedle.

2. Koszt ubezpieczenia od zdarzen losowych wynika z kosztu polisy ubezpieczeniowej obiektu,
w ktéorym sa usytuowane miejsca postojowe. Koszt ubezpieczenia przypadajacy na 1m?
powierzchni uzytkowej miejsc postojowych wylicza si¢ udziatlem powierzchni miejsc
postojowych w tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan i miejsc postojowych.

3. Narzut kosztow ogolnego zarzadu dla miejsc postojowych jest ustalany corocznymi
uchwatami Rady Nadzorcze;j.

4. Podstawa ustalenia kosztow koszenia trawy, utrzymania drog i terendw przynaleznych, a to:
ods$niezania,wywozu gal¢zi, posypywania piaskiem, wywozu $mieci jest faktura. W/w koszt
przypadajacy na miejsca postojowe oblicza si¢ jako proporcje powierzchni zabudowane;j
dziatki budynku do tacznej powierzchni zasobéw Spédtdzielni ogdétem. Nastepnie jest ustalany
koszt przypadajacy na 1m? powierzchni uzytkowej miejsc postojowych, udziatem powierzchni
uzytkowej miejsc postojowych w tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan i miejsc
postojowych.

5. Inne koszty, jak: utrzymanie o$wietlenia zewnetrznego (w halach), konserwacji i naprawy usterek
w bramach, poniesione na dany zespol, wynikajace z faktury, na 1m? powierzchni uzytkowej
miejsc postojowych sg ustalane udzialem powierzchni uzytkowej miejsc postojowych w tacznej
powierzchniuzytkowej mieszkan i miejsc postojowych.

IX. Zasady ustalania wysokosci stawki eksploatacyjnej za garaze
§43

Stawke eksploatacyjna na rok biezacy liczona do m? garazu oblicza si¢ na podstawiekosztow poniesionych
w roku minionym na poszczegdlnych zespotach garazowych, z uwzglednieniem planowanych na dany
rok wydatkow, zatwierdzonych na wniosek Zarzadu przez Rad¢ Nadzorczg Spoétdzielni.

X. Zasady ustalania wysokoS$ci funduszu remontowego i stawki remontowej za garaze
§44

1. Fundusz remontowy jest tworzony na podstawie planu remontéw poszczegoédlnych zespolow
garazowych. Podstawg planu remontow zespotéw garazowych sa wnioski wynikajace z
przegladoéw stanu technicznego, dokumentujace konieczno$¢ wykonania poszczegélnych robot
remontowych.

2. Odpisy na fundusz remontowy garazy sg obowiazkowe dla wszystkich uzytkownikow lokali
garazowych, niezaleznie od posiadanego tytutu prawnego. Wysoko$¢ funduszu ustala Rada
Nadzorcza na udokumentowany wniosek Zarzadu.
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Obcigzenia poszczegolnych garazy zajmowanych przez cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli
oraz najemcoé6w odpisami na fundusz remontowy garazy sg ustalane, na wniosek Zarzadu,
wedtug stawek w zt/m? okre$lanych przez Rade Nadzorcza Spoldzielni. Wysoko$é stawki
remontowej jest ustalana zgodnie z Regulaminem Uzytkowania Garazy SM ,,WIDOK”.
Okreslone przez Rade Nadzorcza stawki odpisow moga by¢ zrdéznicowane dla
poszczegdlnych zespotow garazy.

Jesli garaz stanowi odrgbng wlasnos¢, a jego wiasciciel nie jest cztonkiem Spotdzielni, to jego
obcigzenie na fundusz remontowy jest dokonane w formie zaliczki na remonty nieruchomosci
wspolnych.

W ramach ustalonych stawek odpisow na fundusz remontowy garazy mogg by¢ wyodrebnione
srodki na wykonanie remontéw celowych, obejmujacych swym zakresem konkretne zadania
remontowe okreslone przez Zarzad, a zaakceptowane przez Rade Nadzorczg.

Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza si¢ dla kazdej nieruchomosci

rozliczenie obejmujace:

a. kwote naliczen na fundusz remontowy,

b. kwotg poniesionych przez Spotdzielni¢ naktadow na remonty danego zespotu,

C. ujemng roznice poz. 1-2 przechodzacg w cigzar kosztow nastepnego rokuna konto
Spoétdzielni, w ustalonym przezZarzad terminie, natomiast nadwyzka zasila fundusz
remontowy nastepnych okresow.

X1. Postanowienia dodatkowe
§45
W przypadku ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci lokali garazowych pozytki i inne przychody
Z nieruchomosci wspdlnej sthuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i1
utrzymaniem, a w czg¢Sci przekraczajacej te wydatki przypadaja witascicielom tych garazy
proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomos$ci wspolne;.
W takim samym stosunku wtlasciciele garazy ponosza wydatki 1 ci¢zary zwigzane z
utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej, w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i

innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze, na wniosek wiekszosci wtascicieli w danym zespole garazy, ustali¢
zwigkszenie obciagzenia najemcoOw garazy, jezeli jest to uzasadnione.

Koszty gospodarki zasobami garazowymi, przypadajace na garaz zajmowany na warunkach
najmu, sg pokrywane z czynszu najmu 1 optat, ktérych wysoko$¢ okresla umowa najmu.
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POSTANOWIENIA KONCOWE
§46

Optaty za uzywanie lokalu winny by¢ wnoszone co miesigc z gory do dnia 15 - go kazdego miesiaca,
przekazami pocztowymi, przelewami bankowymi lub poczta elektroniczng na rachunek
bankowy Spoétdzielni.

Emeryci 1 rencisci, ktorzy otrzymujg $wiadczenia po dniu 20 — tym kazdego miesigca mogg
mie¢ przesunigty termin wnoszenia oplat za uzywanie ich lokalu, do 5-ciu dni od daty
otrzymania $wiadczenia, na pisemny wniosek i na podstawie przedtozonej kserokopii odcinka
renty lub emerytury.

Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem protokolarnego przekazania dysponentowi
lokalu do dyspozycji bagdz nabycia do niego prawa i ustaje z dniemprotokolarnego przekazania
lokalu do Spoétdzielni lub zbycia.

Za date zaptaty uwaza si¢ dzien, w ktorym wymagana kwota wptyneta na konto Spoétdzielni.
Od nie wptaconych w terminie naleznos$ci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

Zarowno przelewy bankowe, jak 1 wplaty wlasne z tytulu w/w optat pod wzgledem
administracyjno — organizacyjnym lezg po stronie wptacajacego.

§47

Jesli po uchwaleniu planu gospodarczego nast¢puja zmiany w warunkach gospodarki
zasobami lokalowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie
lokali. R6znica migdzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami lokalowymi w
danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ cztonkow i pozostatych
dysponentéw lokali, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Wprzypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni

(m.in.: energii, gazu, wody oraz odbioru §ciekow, odpaddw,nieczystosci statych 1 ciektych,
itd.), Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ cztonkow i pozostatych dysponentéw lokali,
co najmniej na 14dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, alenie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacegoten termin. Zmiana wysoko$ci oplat wymaga
uzasadnienia na piSmie.

Zawiadomienia o zmianach stawek begda dorgczone wszystkim cztonkom 1 pozostalym
dysponentom lokali do skrzynek pocztowych, za§ osobom mieszkajacym poza osiedlem
wysylane listem poleconym na wskazany przez nich adres.

§ 48

Czlonkowie Spoldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym lub na drodze sadowe;.
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2. Dysponenci lokali nie bedacy cztonkami, mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokos$ci
optat bezposrednio na drodze sgdowe;.

3. Woystgpienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sgdowego nie zwalnia od
obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

§49

1. Dysponenci lokali mogg z wnoszonych optat potraca¢ samodzielnie nalezne im wobec Spotdzielni
wierzytelnosci, ktore sg oczywiste i nie budzg watpliwosci.

2. Po wygasnieciu spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego cztonkowski wktad
mieszkaniowy lub budowlany zmniejsza si¢ o wymagane zobowigzania cztonka z tytutu nie
oplacenia optat eksploatacyjnych. W przypadkach spotecznie uzasadnionych Spotdzielnia moze z
dotychczasowym uzytkownikiem zawrze¢ umowe najmu lokalu.

§50

Regulamin niniejszy uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 26.11.2019 r. Uchwalg
nr & /XTI -11/2024. Regulamin obowiazuje od dnia uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorcze

Spoldzielni Mieszkaniowe] "WIDOK"
Krystyna Kogut
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